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N2 02/2023

Data: 08/03/2023

Horario: 11h

Local: Sala 1 e Microsoft Teams

Estiveram presentes na reunido, realizada de forma hibrida, na sala de reunido 01 e no

aplicativo Microsoft Teams concomitantemente, os seguintes membros:

* Juiz Marcello Rubioli, Auxiliar da Corregedoria Geral da Justica;

= Sr. Murilo Gonzalez Peres - representante da Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de

Janeiro (CEHAB);

= Sra. Sonia Maria Nery da Silva —representante da Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de

Janeiro (CEHAB);

= Sra. Luciana Ribeiro Maciello Gomes — representante da Companhia Estadual de Habitacdo do

Rio de Janeiro (CEHAB);

* Sra. Rosane Holender Barbosa — representante da Companhia Estadual de Habitacdo do Rio
de Janeiro (CEHAB);

» Sr. Gustavo Gastalho Moreira — Responsavel pelo Expediente do 52 RGl;
*= Sr. Alexandre Jorge Ferreira — Responsavel pelo Expediente do 62 RGI
» Sr. Carlos Eduardo Colocci — Responsavel pelo Expediente do 82 RGI

= Sr.Sérgio Avila Doria Martins — representante da Associa¢do dos Registradores de Iméveis do

Rio de Janeiro (ARIRJ);
= Dr. Alex Riski Filho — Procurador do Municipio de Belford Roxo

*= Sr. Bruno Pereira Alves de Queiroz — representante da Secretaria Municipal de Habitacdo do

Rio de Janeiro;

* Sra.Jucivane Moreno Ferreira — representante da Companhia Estadual de Habitacao do Rio de

Janeiro (CEHAB);

* Sra. Lorena Novaes Ferreira — representante da Companhia Estadual de Habita¢do do Rio de

Janeiro (CEHAB).

o VIRTUALMENTE (Através do Microsoft Teams):

= Dra. Viviane Silva Santos Tardelli — Defensora Publica do Estado do Rio de Janeiro;

= Dr. Walter Elysio — Defensor Publico e representante do Instituto de Terras e Cartografia do

Estado do Rio de Janeiro (ITERJ);

= Sr. Adelino Bornelli Neto — coordenador da Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo

Urbanistica.

= Sr. Alexis Mendonga Cavichini — delegatario do 4° RGl;

= Sr. Jorge Carvalho Borges — representante da Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de

Janeiro (CEHAB);

= Sr. Luis Claudio - representante do Instituto de Terras e Cartografia do Estado do Rio de Janeiro

(ITERJ);

= Sr. André Luis Gomes Peixoto — representante da Secretaria Municipal de Planejamento.
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O Juiz Auxiliar da Corregedoria, Dr. Marcello Rubioli inicia a reunido as 11h12min, cumprimenta
todos os participantes, esclarece a auséncia do Juiz Auxiliar da Presidéncia Jodo Luiz Ferraz, parabeniza todos
pelo dia comemorativo das Mulheres e, em seguida, solicita que todos os membros e convidados se
apresentem.

Em seguida, pede aos participantes que apresentem, com base no que fora registrado na Ata n.
01/2023, realizada no dia 25/01, os projetos concretizados, bem como aqueles que estdo em andamento.

Sra. Rosane Holender Barbosa, representante da Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de Janeiro
(CEHAB), esclarece que o Grupo de Trabalho estd, no momento, compilando o vasto material existente, ja
desenvolvido, conforme registrado em atas anteriores, pontuando o sucesso do trabalho desenvolvido até
presente momento. Esclarece ainda que, para a CEHAB, os trabalhos desenvolvidos resultaram no avango do
numero de registros de titulacdo, superando 4 mil unidades.

Sr. Murilo Gonzalez Peres, representante da Companhia Estadual de Habitacdo do Rio de Janeiro
(CEHAB), entende ser necessaria a participacdo do Procurador do Municipio de Belford Roxo, Dr. Alex Riski
Filho, razdo pela qual o convidou para a presente reunido.

Dr. Alex Riski Filho, Procurador do Municipio de Belford Roxo, salida a todos e destaca a boa atuagao
do GT nas questdes de regularizacdo fundiaria desenvolvidas e relata as diversas questdes pendentes de
regularizacao fundidria no Municipio de Belford Roxo. Por fim, agradece a oportunidade de ganhar experiéncia
e conhecimento ao participar desse Grupo de Trabalho e se prontifica a colaborar no que for necessario.

Sr. Sérgio Avila Doria Martins, representante da Associacdo dos Registradores de Imdveis do Rio de
Janeiro (ARIRJ), solicita a dilagdo de prazo até o dia 17 de margo, para encaminhar ao Grupo de Trabalho todas
as propostas pontuais (Deliberagdo 1).

O Juiz Marcello Rubioli da inicio, entdo, ao préximo item, relacionado as questées de regularizagao do
Conjunto Habitacional do Pavao-Pavaozinho.

Sr. Murilo Gonzalez Peres informa sobre a constante busca desenvolvida pela CEHAB e ITERJ, sempre
objetivando equacionar a situacdo fundiaria da referida regido, fazendo uma proposta de realizacdo de uma
nova reunido entre eles, haja vista a existéncia do memorial, bem como o projeto averbado, tendo, ainda, um
modelo de certiddo de averbacdo elaborada. Aproveita a oportunidade para convidar o Sr. Luis Claudio,
representante do Instituto de Terras e Cartografia do Estado do Rio de Janeiro (ITERJ), para participar dessa
futura reunido, a fim de tratar as questGes de titulagdo e como operacionalizar a regularizagdo daquela area.

Em seguida, a Sra. Rosane Holender Barbosa informa sobre as tratativas realizadas em conjunto com
a Dra. Viviane Silva Santos Tardelli, Defensora Publica do Estado do Rio de Janeiro, com relagdo a acdo coletiva
de usucapido ajuizada por algumas Associa¢des de Moradores, onde consta uma lista de 393 possuidores de
lotes naquela area, nimero porem contestado pela CEHAB/RJ, que apresenta outra lista, com mais de 600
beneficiarios, ainda do projeto original (Cada Familia um lote) implementado pelo Governo Estadual, nos idos
de 1994.

Ato continuo, acreditando que o nimero de beneficidrios deva ser superior a 3 mil, sugere a ideia de
um trabalho em conjunto com a Defensoria Publica e o ITERJ, para conduzir a questdo da identificagao e
cadastramento de cada familia junto aos lotes relacionados, bem como da atuagdo desenvolvida pelo nucleo
de Mediagao do TJRJ e das associa¢gdes de moradores, ante a dificuldade de acesso a essas comunidades, para
a realizagao de uma mediagdo coletiva.
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Sr. Gustavo Gastalho Moreira, representante do 52 RGl esclarece que o cartério ja registrou e averbou
mais de 1.000 (mil) lotes de regularizacdo fundiaria (Cantagalo e Pavdo-Pavaozinho), bem como entregou algo
em torno de 40 titulos de propriedade, além do que vem sendo desenvolvido pelo ITERJ, onde os lotes ja se
encontram individualizados, deixando claro que a unidade esta aparelhada para receber essa demanda.

Sr. Sérgio Avila Doria Martins, representante da Associacdo dos Registradores de Imdveis do Rio de
Janeiro (ARIRJ), questiona sobre o registro do novo PAL, ficando esclarecido que o novo PAL ja foi averbado,
bem como o loteamento ja estd regularizado junto ao 52 RGI, com as matriculas abertas para receber a
titulacao, ficando claro para todos os participantes do GT que o maior problema enfrentado, atualmente, é
meramente titulatério.

Sr. Murilo Gonzalez Peres, aproveita o ensejo e questiona se o ITERJ possui o rol de ocupantes
cadastrados residindo na referida area, relacionando-os aos referidos lotes, a fim de buscar dados que
facilitem a resolucdo definitiva da titularizagao.

Em resposta, o Sr. Luis Cladudio, representante do Instituto de Terras e Cartografia do Estado do Rio
de Janeiro (ITERJ), buscando contextualizar o histérico do processo de regularizacdo fundiaria do Pavao-
Pavdozinho/ Cantagalo, elaborado em conjunto com a prépria CEHAB, esclarece que esse foi um projeto
inserido no PAC do Governo Federal, nos anos de 2015, onde o Governo do Estado do Rio de Janeiro, a
época, promoveu diversas obras de saneamento, obras de recuperacdo e construcbes de unidades
habitacionais, a fim de reassentar familias que estavam sendo atingidas por esse processo de ampliacdo de
ruas e urbanizacdo. Esclarece que um dos requisitos para que o Governo do Estado obtivesse a liberacdo do
dinheiro, a época, para a realizacdo das obras de infraestrutura, foi justamente viabilizar a regularizardo
fundiaria dessa area.

Apds tecer todo o histdrico relativo as diversas tentativas de Governos passados de regularizar a
situacdo fundiaria daquela area, o Sr. Luis Claudio relata a dificuldade hoje encontrada para cadastrar os
beneficidrios de projetos anteriores, tendo em vista as mudancas que a comunidade sofreu com o passar dos
anos. Em razdo dessas alteragdes sofridas na regido, sera necessario retornar a comunidade para atualizar os
dados que constam no procedimento aberto junto a CEHAB, em 2015, objetivando mapear a realidade das
familias que ainda residem no local, bem como as situacées dos terrenos e suas edificaces, que possam estar
fora do gabarito exigido pelo Municipio.

Sr. Luis Claudio acredita que, apesar de ser uma area de especial interesse social, declarado pelo
préprio municipio, muitas edificacGes ndo poderdo ser regularizadas, a ndo ser que ocorra uma alteragdo no
gabarito da regido. Diante desta realidade, propde ao GT promover através de REURBs as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais necessarias para efetivar a incorporacdo destes nucleos urbanos informais,
concedendo titulagdo aos seus ocupantes, honrando, assim, o compromisso firmado com quem recebeu os
documentos provisérios desde a década de 80. Sugere, ainda, através de uma atualizacdo cadastral
socioeconOmica, onde sera possivel apontar as discrepancias observadas durante o levantamento fisico no
local, se valer do § 52 do art. 23 da Lei 13.465/17, que possibilita a propria CEHAB, emitir a certiddo de CRE,
para as familias que ainda estdo |a residindo. Com um PAL averbado e com as emissdes dessas certiddes, o
cartério podera efetivar os registros em cima dos lotes das familias cadastradas no local.

O Juiz Marcello Rubioli pontua o fato de que a real necessidade, hoje, é mais que realizar um
cadastramento, e sim dimensionar a demanda, onde o primeiro passo seria criar um cronograma e um
planejamento operacional, para identificar a real situagao de cada lote, bem como o seu real possuidor, a fim
de se descobrir se o atual possuidor foi titulado por contrato ou cessdo estatal, ou se simplesmente apropriou-
se do terreno, e assim, sera possivel vislumbrar se existe opcdo estatal para regularizar as posses existentes
ou transmuda-las em propriedade e, desta forma, com a concordancia de todos, a préxima questado passaria
a ser quem realizaria esse trabalho e como seria desenvolvido.
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Sr. Luiz Claudio manifesta sua concordancia em dar continuidade ao cadastramento e identificacao
dos beneficiarios, porém adverte sobre a necessidade de se reunir com a comunidade, com a Defensoria
Publica e a CEHAB para tracar as estratégias que deverao ser aplicadas a atualizacdo deste cadastramento e o
mapeamento da comunidade por quadra, a tempo de inserir essa nova proposta de trabalho ao contrato que
ainda estd em vigor com ITERJ. Caso contrdrio, seria necessaria uma nova contratacdo, através de nova
licitagdo, para conseguir inserir esse novo trabalho a ser desenvolvido.

Em cima das assertivas relatadas pelo Sr. Luis Claudio, o GT pondera sobre as estratégias que deverdo
ser adotadas para implementar a questdo da regularizacdo fundiaria na drea, ficando agendada reunido para
o préximo dia 15, entre CEHAB e ITERJ, com a participacdo da Defensora Publica Viviane Silva Santos Tardelli.

Juiz Marcello Rubioli sugere, ent3o, ficar para proxima reunido, ja como demanda, a apresentacdo
desse plano operacional, com cronograma e ac¢ées a serem adotadas (Deliberagao 2).

Juiz Marcello Rubioli encerra a reunido as 13h28, ressaltando todo o avango conquistado e
agradecendo a participacdo de todos os membros. Coloca a CGJ a disposi¢do para implementacdo de todo o
trabalho desenvolvido, aproveitando para informar que o agendamento da préxima reunido ficara ao encargo
do Juiz Auxiliar da Presidéncia e Coordenador da GT-REFUND, Dr. Joao Luiz Ferraz.

ATA APROVADA NA REUNIAO REALIZADA NO DIA 19.04.2023

Juiz Auxiliar da Corregedoria Geral da Justica MARCELLO RUBIOLI
Coordenador do Grupo de Trabalho para Desenvolvimento de Atividades de Regulariza¢do Fundidria
(GT — REFUND)

DELIBERACAO RESPONSAVEL PRAZO
01 Encaminhar ao Grupo de Tra!oalho todas as Membros do GT-Refund | Dia 17/03/2023
propostas pontuais.
Apresentar o plano operacional, com L. .
02 cronograma e agdes a serem adotadas. CEHAB/ITERJ/DPGE Proxima Reunido
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